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Koľko stojí váš byt v Žiline v roku 2026
1. TITULKA
KOĽKO STOJÍ VÁŠ BYT V ŽILINE V ROKU 2026
Zistite reálnu hodnotu vašej nehnuteľnosti + ako ju predať za maximum
? Podnadpis:
Analýza trhu + praktický návod od makléra s 9-ročnou praxou
? CTA:
Získajte presný odhad ceny na mieru
2. PREČO SI TO PREČÍTAŤ
(inšpirované stranou 2 z dokumentu )
Prečo čítať tento dokument?
Za pár minút budete vedieť:

Koľko môže stáť váš byt dnes

Ako dlho sa predáva v Žiline

Čo rozhoduje o cene (a čo ju ničí)

Ako predať výhodnejšie než priemer

? Realita:
Väčšina ľudí predá byt o 5–20 % lacnejšie, než by mohla.
3. OBSAH
(inšpirácia strana 3 )

Čo ovplyvňuje cenu bytu v Žiline

Vývoj trhu (2023–2026)

Priemerné ceny bytov v Žiline

Najčastejšie chyby pri predaji

Ako zvýšiť cenu bytu

Nálada na trhu: predávať teraz?

Reálny príklad z praxe

Ako získať presný odhad ceny

4. TVOJA METODIKA (TVOJ „TRISPECTIVE“)
(inšpirácia strana 4 )
Nazvi to napríklad:
Metóda 3 pohľadov na cenu
1. MINULOSŤ
Za koľko sa podobné byty reálne predali
2. PRÍTOMNOSŤ
Za koľko sa dnes ponúkajú (a nepredávajú)
3. BUDÚCNOSŤ
Kam smeruje trh a dopyt
? POINTA:
Správna cena = kombinácia všetkých troch
5. REALITNÝ TRH V ŽILINE (2026)
(inšpirácia strana 5 )
Realitný trh v skratke:

Byty sa predávajú pomalšie než v rokoch 2021–2022

Kupujúci viac vyjednávajú

Hypotéky stále ovplyvňujú dopyt

Najviac sa predávajú 2-izbové byty

Rozdiel medzi dobrým a zlým predajom = desaťtisíce €

? Záver:
Trh je selektívny – víťazia pripravené nehnuteľnosti
6. PRIEMERNÉ CENY BYTOV V ŽILINE
(inšpirácia strany 6–8 )
Sprav jednoduchú tabuľku:
Orientačné ceny (€/m²)
Lokalita
1i byt
2i byt
3i byt
Centrum
2 800
2 600
2 400
Vlčince
2 500
2 300
2 100
Hliny
2 700
2 500
2 300
Solinky
2 400
2 200
2 000
? (doplň reálne dáta – toto je placeholder)
? Vysvetli:

spodná / stredná / horná hranica

čo ovplyvňuje rozdiel (stav, poschodie, balkón...)

7. BEZ TÝCHTO KROKOV NEPREDÁTE
(inšpirácia strana 9 )
7 najčastejších chýb:

Zlá počiatočná cena1.

Slabé fotky2.

Bez prípravy bytu3.

Emocionálne rozhodovanie4.

Nesprávna stratégia inzercie5.

Žiadne vyjednávanie6.

Výber zlého makléra7.

? POINTA:
Najväčšia chyba = myslieť si, že „to sa predá samo“
8. AKÚ HODNOTU MÁ VAŠA LOKALITA
(inšpirácia strana 10 )

Vývoj cien podľa častí Žiliny

Prečo niektoré lokality rastú rýchlejšie

Prečo dve rovnaké byty môžu mať rozdiel 30 000 €

? Pridaj:

graf alebo jednoduché porovnanie

9. MÁM PREDAŤ TERAZ?
(inšpirácia strana 11 )
Aktuálna nálada na trhu:

Kupujúci sú opatrní

Dobré byty sa stále predajú rýchlo

Priemerné byty stagnujú

? Pravda:
Nie je dôležitý „trh“, ale ako predávate
10. TIPY Z PRAXE (TVOJA EXPERTÍZA)
(inšpirácia strana 12 )
Čo funguje:

Správne nacenenie od začiatku

Home staging

Profesionálne foto

Vyjednávanie

Moja predikcia:

Ceny budú stagnovať / mierne rásť

Rozdiel medzi dobrým a zlým predajom sa zväčší

11. PRÍPADOVÁ ŠTÚDIA
(inšpirácia strana 14 )
Ako sme predali byt o 18 000 € viac

Lokalita: Žilina

Typ: 2-izbový byt

Pôvodná predstava majiteľa: 135 000 €

Reálny predaj: 153 000 €

? Prečo:

správna cena

marketing

vyjednávanie

12. CTA – ZBER LEADOV
(inšpirácia strana 13 )
Chcete vedieť presnú cenu vášho bytu?
? Vyplňte krátky formulár a získate:

presný odhad ceny

porovnanie s podobnými bytmi

odporúčanie, ako predať výhodnejšie

? + BONUS:
3 konkrétne tipy na zvýšenie ceny
13. O TEBE (DÔVERYHODNOSŤ)
(inšpirácia strana 15 )

9 rokov praxe v Žiline

X predaných nehnuteľností

lokálny expert

? CTA:
„Poďme nezáväzne prebrať váš predaj“
? STRATÉGIA (najdôležitejšie)
Tento lead magnet má 3 úlohy:
1. Vytvoriť dôveru
→ edukácia + dáta
2. Vytvoriť neistotu
→ „možno predávam zle“
3. Vytvoriť akciu
→ „chcem presný odhad“
? BONUS – názvy sekcií (aby to predávalo)
Použi silnejšie formulácie:

❌ „Ceny bytov“

✅ „Koľko reálne dostanete za svoj byt“

❌ „Tipy“

✅ „Ako zarobiť o 10–30k viac“

? Ďalší krok
Môžem ti teraz spraviť:

Presný text do PDF (copywriting hotový na použitie)1.

Landing page na zber emailov2.

Reklamnú stratégiu (Meta/Google)3.

Stačí povedať ?
Presný text do PDF (copywriting hotový na použitie)
áno
Výborne. Ideme spraviť kompletný text do PDF, ktorý môžeš rovno použiť (alebo dať grafikovi). Bude to napísané
predajne, ale stále profesionálne – presne ako v dokumente, ktorý si poslal .

? KOĽKO STOJÍ VÁŠ BYT V ŽILINE V ROKU 2026
Kompletný copywriting do lead magnetu

1. TITULKA
KOĽKO STOJÍ VÁŠ BYT V ŽILINE V ROKU 2026
Zistite reálnu hodnotu vašej nehnuteľnosti

ako ju predať za maximum

? Analýza trhu + praktický návod z praxe

2. ÚVOD
Prečo čítať tento dokument?
Ak uvažujete o predaji bytu v Žiline, pravdepodobne si kladiete otázku:
? „Koľko zaň vlastne môžem dostať?“
Odpoveď nie je taká jednoduchá, ako sa zdá.
Za pár minút sa dozviete:

akú hodnotu má vaša nehnuteľnosť dnes

ako sa vyvíja trh v Žiline

čo rozhoduje o cene bytu

ako predať výhodnejšie než väčšina ľudí

? Dôležité:
Rozdiel medzi dobrým a zlým predajom býva často 10 000 až 30 000 €.

3. OBSAH
V tomto dokumente nájdete:

Ako sa určuje cena bytu

Vývoj realitného trhu v Žiline

Orientačné ceny bytov podľa lokalít

Najčastejšie chyby pri predaji

Ako zvýšiť hodnotu vašej nehnuteľnosti

Má zmysel predávať teraz?

Reálny príklad z praxe

Ako získať presný odhad ceny

4. AKO URČIŤ SPRÁVNU CENU
Metóda 3 pohľadov
Správna cena nevzniká náhodou.
Je výsledkom kombinácie troch faktorov:

1. MINULOSŤ
Za koľko sa podobné byty reálne predali
➡️ Toto je jediná „skutočná“ cena trhu

2. PRÍTOMNOSŤ
Za koľko sa byty aktuálne ponúkajú
➡️ Pozor: veľa z nich sa nepredá

3. BUDÚCNOSŤ
Kam smeruje dopyt a trh
➡️ Ovplyvňuje, či cenu nastavíte správne dnes

? Záver:
Ak nastavíte cenu len podľa inzerátov, pravdepodobne predáte zle.

5. REALITNÝ TRH V ŽILINE 2026
Realita dnešného trhu:

Byty sa predávajú pomalšie ako v minulosti

Kupujúci viac porovnávajú a vyjednávajú

Hypotéky stále ovplyvňujú dopyt

Najväčší záujem je o 2-izbové byty

? Kľúčová vec:
Dnes sa nepredáva každý byt rovnako.
✔️ dobre pripravený byt = rýchly predaj
❌ priemerný byt = stagnácia alebo znižovanie ceny

6. ORIENTAČNÉ CENY BYTOV V ŽILINE
(príklad – uprav podľa reality)
Lokalita
1i byt
2i byt
3i byt
Centrum
2 800 €/m²
2 600 €/m²
2 400 €/m²
Vlčince
2 500 €/m²
2 300 €/m²
2 100 €/m²
Hliny
2 700 €/m²
2 500 €/m²
2 300 €/m²
Solinky
2 400 €/m²
2 200 €/m²
2 000 €/m²

Prečo sú rozdiely také veľké?
Rozhoduje:

stav bytu

poschodie

balkón / výťah

orientácia

rekonštrukcia

? Dva podobné byty môžu mať rozdiel aj 30 000 €

7. BEZ TÝCHTO KROKOV NEPREDÁTE DOBRE
Najčastejšie chyby:

Nesprávne nastavená cena1.

Slabá prezentácia (fotky, text)2.

Žiadna príprava bytu3.

Predaj „na skúšku“4.

Slabý marketing5.

Zlé vyjednávanie6.

Nesprávny výber makléra7.

? Najväčší problém:
Majitelia často testujú cenu…
a tým si znižujú šancu predať výhodne.

8. AKÚ HODNOTU MÁ VAŠA LOKALITA
Nie všetky časti Žiliny rastú rovnako.
? Niektoré lokality:

majú vyšší dopyt

predávajú sa rýchlejšie

dosahujú vyššie ceny

? Iné:

stagnujú

majú viac konkurencie

tlačia cenu dole

? Dôležité:
Kupujúci nekupujú byt.
Kupujú lokalitu + pocit z bývania.

9. MÁM PREDAŤ TERAZ?
Aktuálna situácia:

kupujúci sú opatrnejší

dobré byty sa predajú rýchlo

priemerné byty čakajú

? Pravda je jednoduchá:
Nie je dôležité, či predávate teraz.
Dôležité je ako predávate.

10. TIPY Z PRAXE
Čo funguje najlepšie:
✔️ správna cena od začiatku
✔️ kvalitná prezentácia
✔️ profesionálne fotky
✔️ home staging
✔️ silný marketing

Moja predikcia:

rozdiel medzi dobrým a zlým predajom sa bude zväčšovať

kupujúci budú ešte náročnejší

priemerné byty budú mať problém

11. REÁLNY PRÍKLAD
Ako sme predali byt o 18 000 € viac

Lokalita: Žilina

Typ: 2-izbový byt

Očakávanie majiteľa: 135 000 €

Predajná cena: 153 000 €

Čo rozhodlo:

správna stratégia ceny

kvalitná prezentácia

práca s dopytom

? Záver:
Cena sa neurčuje len trhom.
Určuje ju aj spôsob predaja.

12. CTA – ZBER KONTAKTU
Chcete vedieť presnú cenu vášho bytu?
Vyplňte krátky formulár a získate:
✔️ presný odhad ceny
✔️ porovnanie s podobnými bytmi
✔️ odporúčanie, ako predať výhodnejšie

? BONUS:
3 konkrétne tipy, ako zvýšiť cenu vašej nehnuteľnosti

13. O MNE
Som realitný maklér v Žiline s viac ako 9-ročnou praxou.
Pomáham majiteľom:

predať rýchlejšie

predať výhodnejšie

vyhnúť sa chybám

? Ak uvažujete o predaji, pokojne sa mi ozvite.
Nezáväzne sa pozrieme na váš byt.
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